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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Drivbanken i Skilby, med séte i Jarfalla, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 augusti 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Skélby 46:102 i Jarfalla kommun i oktober 2011.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus i 2 vaningar med totalt 24 bostadsrétter. Den totala
boytan dr 1 556 kvm. Foreningen disponerar 24 carportplatser.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok

12 st 3 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Bostadsrétternas Fastighetsforsikring.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ingér i samfiélligheten Skélby Tradgérdsstad SFF som har hand om 4

gemensamhetsanldggningar. Gemensamhetsanldggningarna omfattar végar, gang- och cykelvégar,
ledningar, planteringar, lekplatser, carportldngor, cykelrum och sophus.

Servitut
Fastigheten belastas av en ledningsrétt avseende vatten och avlopp till forman {or Jérfélla kommun.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgift ar 1589 kr per lagenhet &r 2023. Fastighetsavgiften ér indexbaserad.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet 2022 ar 35 600 000 kr, varav byggnadsvarde 28 000 000 kr och markvérde
7 600 000 kr.Viardear ar 2011.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till den 31 december 2024.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om sommar- och vinterunderhall av mark med Solsken Tradgardsservice
AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 30 september 2024.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
25 november 2009.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt stadgarna. Arsavgiften uppgar till 695 kr/kvm boyta per
ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 0,3% av byggkostnaden for

foreningens hus. Detta innebér minst 149 220 kr per ar.

Foreningens fastighetsldn
Foreningen har ett 1&n som 4r placerad hos Nordea. Lénets rantevillkor och omséttningsdatum framgar

av not.

Styrelse
Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 10 januari 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Katarina Wik Ordforande

Azza Saber Mohamed

Natalie Nissan
Payam Sawin
Patrik Vestin

Suppleant Fredrik Johansson
Sureya Zaza

Foreningens firma tecknas, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritternas Fastighetsforsakring.

Revisor
Jonas Bergvall

Valberedning
Styrelsen
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Arsstimman avhélls den 23 maj i annexet Skilby gérd, vi var 6 st medlemmar nérvarande.

Extra foreningsstimma har hallits med anledning av avgéende styrelseledamoéter samt val av nya
ledaméter och suppleanter.

Foreningens 14n har forhandlats om per den 230520 f6r kommande tre &r med en fast rdnta och 1 %
amortering.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 32 (31) medlemmar. Under aret har 7 medlemmar tilltrétt samt 6
medlemmar uttritt ur foreningen vid 5 (2) overlételser. Snittpris har varit 35 589 (38 843) kr/kvm. En
medlem har beviljats andra hands uthyrning pé berénsad tid.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 716 716 716 716
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) -7 037 -7 166 -7 375 -7 635
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) -7 037 -7 166 -7 375 -7 635
Sparande per kvm (kr/kvm) 89 258 356 348
Réntekénslighet (%) -9,83 -10,01 -10,30 -10,67
Energikostnad per kv (kr/kvm) 47 57 42 33
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 96,82 96,87 97,10 97,14

Arsavgifter/kvm uppliten med bostadsriitt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr
Lén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av fOreningens fastighet.
Uppvarmning bekostas av medlemmarna enskilt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 32971 640 2 144 360
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 32971 640 2 144 360

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

185926

106 770

292 696

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
till féreningens fond for yttre underhéll avsittes
i ny rdkning overfores

Upplysning om férlust.

Balanserat

resultat

84 742

33 817

118 559

11789
-185 952
-174 163

149 220
-323 383
-174 163

Arets

resultat

33 817

-33 817
-185 952

-185 952

4(12)

Totalt

35 420 485

106 770
-185 952

35 341 303

Stigande rantekostnader och driftskostnader har stigit vilket gor det negativa resultatet for ar 2023.
Foreningen ser Over sina avtal och kostnader infor &r 2024 och en avgifts hojning har dgt rum for att

kompensera de stigande priserna.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1150434
1150 434

3 -486 161
4 -123 673
5 -59 857
-324 532
-994 223

156 211

11 641

-353 804

-342 163

-185 952

-185 952

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1 149 888
1 149 888

-469 669
-115 648

-59 396
-324 532
-969 245

180 643
1160
-147 986
-146 826

33 817

33 817
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

45 398 505
45 398 505

45 398 505

377 264
41 888
419 152

619113
619 113
1038 265

46 436 770

6 (12)

2022-12-31

45723 037
45723 037

45 723 037

267 961
117 441
385 402

608 257
608 257
993 659

46 716 696
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

35116 000
292 696
35 408 696

11789
-185 952
-174 163

35234 533

10 950 000
10 950 000

0
25455
74 592

767
151 423
252 237

46 436 770

7(12)

2022-12-31

35116 000
185 926
35301 926

84 742
33817
118 559
35420 485

11 150 000
19 467
53976

0
72768
11 296 211

46 716 696
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-185 952
324 532
20616

159 196

56 138
5988

-11 070 578
-10 849 256

10 950 000

10 950 000

100 744

857 495
958 239

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

33817
324 532
19 308

377 657

-13 849
-67 320
-399 027
-102 539

-102 539

960 034
857 495
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 1113862 1113 884
P-plats och garage 31700 32 000
Andra handsupplatelse 4873 4 005
1150 435 1 149 889

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Tradgardsskotsel 70 117 65072
Snordjning/sandning 48 295 55776
Gemensamhetsanldggning 220 833 151 861
Planerat underhall 0 42 450
Fastighetsel 17 417 12 268
Vatten och avlopp 55794 76 316
Forsdkringskostnader 44 083 39202
Kabel-tv 28 872 26 068
Hyra av lokal 0 375
Trivselatgéarder 749 281
486 160 469 669

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Fastighetsavgift 38 136 36 456
Hemsida 1935 1971
Porto 130 0
Foreningsgemensamma kostnader 233 193
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ekonomisk forvaltning 59 475 53993
Medlems-/foreningsavgifter 4 780 4710
Ovriga poster 8 984 8 325

123 673 115 648
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Redovisat vérde mark
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsidkring

Kabel-TV

Bostadsrétterna

Gemensamhetsanldggning
Ekonomisk forvaltning

2023
49 160
10 697
59 857

2023-12-31
39127 000
39 127 000

-3 103 963
-324 532
-3428 495

9700 000

9700 000

45 398 505

28 000 000
7 600 000
35600 000

2023-12-31
38137
339127
377 264

2023-12-31
15362

7 683
4780

0

14 063

41 888

10 (12)

2022
48 680
10716
59 396

2022-12-31
39127 000
39127 000

-2779 431

-324 532
-3 103 963

9700 000
9700 000
45 723 037
28 000 000

7 600 000
35600 000

2022-12-31

18723
249 238
267 961

2022-12-31

13359
7212
4780

78 465

13 625

117 441
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea 39788831869
Kortfristig del av ldngfristig

skuld

Datum for
rianteindring
2026-05-20

Lanebelopp
2023-12-31

10 950 000

-100 000
10 850 000

11 (12)

Lanebelopp
2022-12-31

11 150 000

-11 150 000
0

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, Varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och styrelsen

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 100 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 100 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Fastighetsel
Snordjning

Kreditupplysningar

Lokalhyra

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
48 755
89 925

2518

10 225

0
0

151 423

2023-12-31
13711 000
13 711 000

2022-12-31
23 675
37331

1103
9 296
988
375

72768

2022-12-31
13711 000
13 711 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Skélby Tradgardsstadsstads samfillighet har beslutat att installera laddstolpar i samtliga carportar.

Installationen kommer att ske under varen 2024.

Jarfélla den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Katarina Wik Azza Saber Mohamed
Ordf6rande
Natalie Nissan Payam Sawin

Patrik Vestin

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas Bergvall
Revisor
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Revisionsberattelse for Drivbankens
bostadsrattsforening 2023

Jag har granskat Drivbankens bostadsrattsforenings dokumentation och rakenskaper for 2023 och
funnit dessa i god ordning. Intdkter och utgifter har styrkts med verifikationer och vérdet av
foreningens tillgangar pa konton och fordringar pa forvaltaren har kontrollerats och jag har funnit att
dessa 6verensstammer med bokférda belopp.

Efter granskning av protokoll fran styrelsemdten och extrastamma ser jag inga skl att anmaérka pa
hur féreningen har férvaltats av styrelsen och hur verksamheten i foreningen har bedrivits enligt de
protokoll som har granskats och genom kontakter jag haft med styrelsen i sitt arbete. Jag foreslar
darfor att arsstdmman beviljar den avgaende styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023.

Jarfalla 2024-04-10

Jonas Bergvall, fortroendevald revisor
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